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Konu : "Degerli Konut Vergisi" Uygulamasinda Yapilan Degisiklikler

20 Subat 2020 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayili Kanun’la, “Degerli Konut Vergisi”
uygulamasinda asagidaki degisiklikler yapilmistir:

Kanun’un uygulanmasi 2021 yilina ertelendi.

7221 sayil Kanun’un 19. maddesiyle Emlak Vergisi Kanunu’na gegici 24. madde eklenmistir. Buna
gore degerli konut vergisine iliskin mukellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baslayacaktir. Bu
kapsamda 2020 yilina iliskin olarak 20 Subat 2020 (erteleme sonrasi 20 Mart 2020) tarihine kadar
verilmesi gereken beyannameler verilemeyecek ve vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.
Cumhurbaskaninin, yukarida yer alan sireleri bir yila kadar uzatma yetkisi bulunmaktadir.

TKGM tarafindan deger belirleme uygulamasina son verildi.

7194 sayil Kanun’da, bina vergi degeri veya Tapu Kadastro Genel Midirlugi (TKGM) tarafindan
belirlenen degeri 5.000.000 TL ve (izerinde olan konutlardan vergi alinacagi hiikmu yer almaktaydi.
Buna gbére TKGM tarafindan belirlenen ve ilgilisine teblig edilen degerlerin kesinlesmesi halinde,
vergilemeye esas deger olarak bu degerler dikkate alinacakti.

7221 sayili Kanun’la gergeklestirilen degisiklikle, konutlarin deger tespitinin TKGM tarafindan
yapilmasi uygulamasina son verilmistir. Buna gore bir konutun degerli konut vergisinin kapsamina
girip girmediginin tespitinde sadece bina vergi degeri dikkate alinacaktir. S6z konusu deger, Emlak
Vergisi Kanunu’nun 29. maddesi kapsaminda belirlenen ve lizerinden emlak vergisi 6denen degerdir.
Buna gore emlak vergisi degeri 5 milyon lirayi asan konutlar degerli konut vergisi kapsamina girecek
olup TKGM tarafindan yapilmis olan degerlemeler hicbir sekilde dikkate alinmayacaktir.

Vergi tarifesi ve verginin hesaplanma sekli degisti.

7194 sayili Kanun uyarinca degeri 5 milyon TL ve {istl olan konutlar verginin kapsamina giriyordu. Bu
durumda olan konutlarin degeri Gizerinden asagidaki tabloya gore vergi alinmasi dngériliiyordu:

Tasinmazin degeri Vergi orani

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar Binde 3

7.500.001 TL ile 10.000.000 TL arasinda olanlar Binde 6

10.000.001 TL'yi asanlar Binde 10




7221 sayil Kanun ile ilk olarak emlak vergi degeri tam 5.000.000 TL olan konutlarin verginin
kapsamindan cikarildigini soyleyebiliriz. Yeni diizenleme uyarinca bir konutun, degerli konut vergisine
tabi olmasi icin vergi degerinin 5.000.000 TL'nin Ustlinde olmasi gerekmektedir.

7194 sayili Kanun uyarinca vergi, yukaridaki tarifeye gore degeri 5 milyon TL ve Usti olan konutlarin
degeri lizerinden hesaplanmaktaydi. 7221 sayili Kanun’la yapilan degisiklik sonrasi degeri 5 milyon
TL’yi asan konutlar icin vergi, sadece 5 milyon TL'yi asan kisim izerinden hesaplanacaktir.

7221 sayil Kanun uyarinca degerli konut vergisinin kapsamina giren konutlarin vergisinin hesabinda
asagidaki tarife kullanilacaktir:

Tasinmazin degeri Vergi orani

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL’yi asan kismi igin Binde 3

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si igin 7.500 TL, fazlasi igin Binde 6

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL, fazlasi igin Binde 10

Ornegin bina vergi degeri 6.000.000 TL olan bir konutun vergisi, yasanin eski haline gére binde 3
oranina gore 18.000 TL (6.000.000 x %0,3) olarak hesaplanirken, 7221 sayili Kanun’la yapilan
degisiklik sonrasinda sadece, 5.000.000 TL’yi asan kisim olan 1.000.000 TL zerinden binde 3
oraninda 3.000 TL (1.000.000 x %0,3) olarak hesaplanacaktir.

Yukaridaki tarifedeki tutarlar her yil yeniden degerleme oranin yarisi kadar artirilacaktir.

Tek konutu olanlar vergi kapsamindan gikarildi.

7194 sayili Kanun’da Turkiye sinirlari icinde tek meskeni olanlardan, higbir geliri olmadigini
belgeleyenler ile gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan
ibaret bulunanlarin (emekli) sahip olduklari tek mesken icin degerli konut vergisi 6demeyeceklerine
iliskin hikiim bulunmaktayd:.

7221 sayili Kanun ile bu hiikiimde de bazi degisiklikler yapilarak tek meskeni olan herkes degerli
konut vergisi kapsamindan c¢ikarilmistir. Bir baska deyisle geliri olup olmadigina ya da emekli olup
olmadigina bakilmaksizin Turkiye sinirlari icinde tek konutu olanlar, bu konutun degeri ne olursa
olsun degerli konut vergisi 6ddemeyeceklerdir.

Vergi kapsamina giren birden fazla konutu olanlar, degeri en diigiik konut i¢in vergi
6demeyeceklerdir.

7221 sayili Kanun ile degerli konut vergisi kapsamina giren birden fazla konutu olanlar icin de bazi
kolayliklar getirilmistir. Buna goére birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlar, degerli konut
vergisi konusuna giren en dislik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi lizerinden vergi
odenmeyeceklerdir.

Ornegin; biri 1.000.000 TL, biri 6.000.000 TL ve biri de 12.000.000 TL’lik 3 konutu olan bir kisinin
vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir:

1.000.000 TL'lik konutun degeri 5.000.000 TL'den az oldugundan zaten degerli konut vergisinin
kapsamina girmemektedir. Verginin konusuna giren konutlardan en disik degerli konut (6.000.000
TL) Gizerinden de yukaridaki hiikiim kapsaminda vergi 6denmeyecektir. Bu 6rnekte 12.000.000 TL'lik
konut verginin kapsaminda olan tek konut olarak karsimiza cikmaktadir. Yukaridaki tarifeye gore



10.000.000 TL'yi asan kisim (2.000.000 TL) {izerinden binde 10 oraninda hesaplanan 20.000 TL'ye,
yine tarife uyarinca 22.500 TL'nin eklenmesi suretiyle 6denecek degerli konut vergisi tutari olan
42.500 TL'ye ulasilacaktir.

7221 sayil Kanun’un yukaridaki diizenlemeleri yayim tarihinde (20 Subat 2020) yirirliige girmistir.
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